
Rules & Regulations 

April 1, 2019 

Cloisters of Greenfield 

Condominium Corporation 

6100 W. Stonehedge Drive 

Greenfield, WI 53220 

(414) 282-1340 



April 1, 2019 

To All Unit Owners: 

This document contains the rules and regulations for the Cloisters of Greenfield Condominium 

Association. It has been compiled in accordance with Federal and State law and reviewed by 

legal counsel. 

The sole purpose of the rules and regulations is to help insure that being a resident of the 

Cloisters of Greenfield will be a positive and equitable experience. The Condominium Board 

fully realizes that every possible scenario cannot be addressed or regulated within the 

framework of the Association's rules. It is with that knowledge that the Board simply asks that 

all residents strive to be good neighbors and always try to be cognizant of how their actions will 

affect the neighborhood in which we all live. In that spirit, the Board of Directors would like to 

reiterate its duties and responsibilities. 

The Board is responsible for the structural and maintenance needs of the building and grounds 

coupled with the financial well-being of the Association . These responsibilities include, but are 

not limited to, spending funds wisely by formulating and following a budget that deals with 

present and future needs, researching and hiring contractors that deliver quality service at a 

reasonable price, maintaining accurate records, reacting to emergencies that are related to the 

duties mentioned above as quickly and efficiently as possible, and informing the Association of 

our decisions in a timely and transparent manner. 

The Board is not structured to settle neighborly disputes. Its purpose is not to act as Association 

policemen or to be on call 24 hours a day to deal with problems. In short, the Board should only 

be involved with neighbor to neighbor disputes as a last resort, not as a first responder. 

Original: April 1975 
Revised: August 1976 
Revised: August 1, 1987 
Revised: June 1, 1994 
Revised: September 1, 2001 
Revised: May 1, 2007 1st edition 
Revised: January 8. 2008 2nd edition 
Revised: December, 1, 2018 
Revised: April 1, 2019 

R&R Revised 4/01/19 

Sincerely, 

The Board of Directors 

ii Cloisters of Greenfield 
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VWXYZ[X[\[WYX]̂X_ẀXaWbcd[eXf]bbgXYZ[Xhbb]ia_Ya]WjbXe[eciYakf[XbZ_ffXk[Xi]Wbae[d[eX_X
*(�����(�,���l'��������+��'(���+&��/��'��������������&�m��,�)���2��/��3���,�(����n�
1/��1�)���+�����'����+��������),/�*(�����(�,��)������/�������*���)*�
<�,)*����C�����/��(+���,��������)�(�,�-�:���/����������,()����+&�*�����/(������o����



�������������	
��
��� 
��
 ������������������������

������������������������������������������������������������ ������!��""���������
�!�����#��������������������������������$�����"���������������$���������"��"����������
��������������������"����������������������%�

&���������������������!�������'��������������������������������������������������
����()*+,-.������������������������������������������������������������������������$����
����#�����"������������������������"���!�����""�������!��������������"��������"��������
��!��""����������%��

/������������$���������������������������������������#�������!���0���������������
'��������������������$��$����������!�"��������������!����������������������������������
12345)..4,6,7-14)+�$���������������������8�%$%�������'�����������'����'��"������'������
�������������������"�"������9��:�������!������������������������������������!�
�������$��$����%��

�����;'���������������������������!�����$���������������������������������)<73+-.4
"��"���!���������$���������0������������������!$���������������������"���������������
��������!���������$�����������%��/����������������'����������������"����'������	=�
�����������������������������������������������>���$���������������������$������
3713+4.?@24)<73+-.���������������������������������������������A"�����������������
�'����"���BCDEFGHIJKLMNDOIPHIQONLMRSITUVI

WVXONRKYG

�%;'����
���������������� ������������"����������"���������$���������
�����������%

	%Z���'���
�����������������������������������8�:������������"���������
�����������������Z������������������'�������������!��������������"�����%

[%Z������������������'����
�������������"���������������������%I���������
�� ������$�����������������������������������A���������'�"�������������!����
����7\423+3]4.?@24*.4,+6̂3+-.456@37.34)+4)123+4_)+̀4)_4abc%

dVeOCG

;'����
��������������������������$������"��������������0�!8�:����
�������������
"����������������������'���-�
��������-����������������$�����0��%�/�����'��0��$�������
0�!�
����������"�������������������'��������������������������������$�����������
$�����$����������������������������$��������$���!%

fVQgRhOIdOLONLRKG

�%������'����
�����������������"����������������������$�������"�����$���������0�
���������i

�%#���������������������0��������"�����������!����!��������'������������
������������Z�����������"�������������������������������������������������!
�����������������"������;������8������������:%

�%#�������������������������������������!������%



�

�������������	
��
��� �
����
� ������������������������

�������������������
���������������������������������� �!�����"��#��������
���#���$��#������

	�����������%�������
���������� ���%��#!��������� ������������ �����������������
������!���������#����������������������
��������������������������������#��
���������� �!����!���������&#�������������#!���$��#������ �������� ������#��
������!��������������"��#�� ������������������#����������� ��!�����������������

'()*+,-./,0.12+3,-,2+4056740829-:-.

���&#�������
��������������� �������������#���!�����!���%��� !��%�!����� �!�������
;<=>?=@?A@B@AC>D=C?@EFG=>@H=I;?A@E@;?@?J=GKGELM�!����#������!���&#�����������%�����
�����������������%����!�����N���������������!��!���!�����������!���!���O%�
��� ������%�!�����������#!�����

PQRST�U���!���
��� ��!�"�������
�����!����������������!�������!��������

	��VWL=HLX>@HY=M>@?EL?>?ILY=;H=HLXD>ILML?E=;<=>?=@?A@B@AC>D=C?@EFG=
�#������!�
�!������������#���������� ���������"�����#��������������

Z()[2+4.\:]̂49.

_��#!���!����������%�������!��̀�����!����%�!������!�������#����!�#������!�����a������
��������!���#�!�����������b�����������#�"�����#������!���c#������#����!�������"����
�#������!���!���!�����a������� �!������%� !����!����!���������!�����!�������#�
�� �!�������!����#����� ���������"�����#��������������d�������!��������!�����������
�!�����!"��������������!���"�#����!��!���� � ������!�������!�������������e#���
���������%�� ��������������!���������!��
������������#����������!�����!��������#��
#�!������"��������������������#�!����� ��#��������U��!�������!���EWL=fD;@GELHGF=
�!�����!������!���������!����������!�"��������̀�����!������������#����!�a�!�������
ghd�������!�����!��"��������%�������������

i()Z:0j:k4.l,9m29:]9.

d������������������#���!��!������ ��!�%��!���������������������!��������!������������
�n����������������#��#�� � ����o����#���������"�����!��!������ ��!������!����!�������#����!���
!����������������#!�������� ����"�����������!��%��������������������!��!����p��"������������!���
��������#�������� ���������#����� ��!����� ��������q ������� ��������������������#��
d�����!������d����� ����������!��%����%�����
 !��!%�#!��������%������!���� ����%�������"�
�����!����%��!���� ����������������������%������� ����%��#��� ��#����%��!�!�!� ����%������!����
�����%����������#����� ��!���rs\st.u94.:+v.w:u9-,w.w]4:+409x.9uw7.:9.l0:+2(�

y()l,9m29:].2z.{:9-4.|:-40,:]9.

���U�� ���"���!  ���!�����!�����!��!���!����!�����!����!�������������� ��������
����������������!�����!���������� �������}��������������!������ �������������#��
�����!��������#�� ������������!�������������#�!�����������%��!��������%���q�
� �����%���� �����%�&h�%�!  ��!����%��!� �����%��������!� ���� �����������"����!��
!  ��������� ��!����������"�����#���������

	�����"������!����!���N���!�����"O����#�!����!��%� �!����%������!��%�!���������!��%�
�!����!��%��!�!̀�����!������� ! �����#�������� �!����������#�����!��"��!�����



�

�������������	
��
��� �
����
� ������������������������

������������������������������������������������������������������������� !"
#!$"%&'()"*)(+(&)',&)-".#"%&'-$.(",'/-�������������������0������123456"
7386�����9:;<<5657=��������������>������������������0�>�������

?�@AB����
�����������������>�����������������������>��������>��>����������=�B�����
������������B������������>�����������������������C������0�����������=����������=�
>����=�������������D����0�������������0���������>���������������>>�����������
�0�������������B�0E�����0������������������������?F���G�������H�������I���0���
JKLMNOPQRSLMPTMKRURQVPWNMPQMTXRYYRZXLMYROLQ[RXM[\MOKLMSRQRSLMPQMRMW\[OMP]\LQ̂NM
�����������E���������������>�������������_������������0���������>0���������̀a������
�����E������E�������������������������������������>������b�������������������������
>0�����������������������������������������>��������������������������������������
����������F����G���#3"c<5de";25"<3"15":59<"36"<f5"9:332";:36gec75";6h"7idje<52e��

klm$3c:5<e"

b���������������0������������������������������>�>�����B�������������n���o������=�B�>��=�>���=�
����p�

qlm%f365r.6<5265<r$s"-52tcu5e"

I�������������0�����>�������������������������������0�����B����
�����������v�����̀a����������
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I0/275,97-/.-J9,,3.2,0<-I/3</6232;6-I/9=/9852/3K-

*+,-./00/1234-25,67-89,-9,:;29,<-=92/9-5/-6/?234-235/-*+,-I0/275,97-/.-J9,,3.2,0<-
I/3</6232;67@-

ABL,1-M13,9-I+,>F0275-23>0;<234-5+,-9,:;29,<-</>;6,357K-
ABN->/=H-/.-5+,-I0/7234-O585,6,35-2<,352.H234-5+,-59837.,9-+87-/>>;99,<K-
ABN-CPEE-59837.,9-.,,-=8H8G0,-5/-*+,-I0/275,97-/.-J9,,3.2,0<-I/3</6232;6-
I/9=/9852/3K-
QBR30,77-5+27-.,,-+87-G,,3-23>0;<,<-23-5+,->0/7234-=9/>,77-83<-1200-G,-
=82<-GH-5+,->0/7234->/6=83HK-
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%&'()�*+,-./0.-/12-,3/45.-4/67-784.-/96,/1:7-4;6.4/<9-.=1/1,>43?-1.4><-/3/@4A<-/3/4B</34:-4
5CC6B95,1-24:843?-4<,1346+,-.0.-/12-,34+?-,4</1,>43?-4>.6<,2/45,245774;5C17131-/@4

D'E�*+,-./0.-/12-,3/45.-4/67-784.-/96,/1:7-4;6.4/<9-.=1/1,>43?-1.4><-/3/@4A<-/3/4B</34:-4
5CC6B95,1-24:843?-4<,1346+,-.0.-/12-,34+?-,4</1,>43?-4>.6<,2/45,245774;5C17131-/@4
F-B96.5.84-GC-9316,/43643?1/4.<7-4B584:-4>.5,3-24:843?-4H65.246;4I1.-C36./41;45,46+,-.4
59971-/4;6.43?-4-GC-9316,41,452=5,C-46;43?-4><-/3J/KL4=1/1345,249.6=12-/452-M<53-4
1,;6.B5316,45:6<343?-4><-/3J/K45/4B584:-4.-M<1.-24:843?-4H65.2@4
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:-4:.6<>?343643?-4533-,316,46;43?-4H65.246;4I1.-C36./43?5345;;-C343?-4?-573?45,24/5;-3846;4577
<,1346+,-./̀45,24/6B-46;43?6/-4,--2-24<9>.52-/4+1774:-4+13?1,43?-42-;1,-24ab,13c@4d?-
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C6B97-3-4+1774:-4/<:m-C34364;1,-/45/4/-34;6.3?41,43?-4H875+/@
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